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Gemeinde Bengerstorf, Bebauungsplan Nr. 2, Vorprifung des Einzelfalls gemaR § 13a (1) Nr. 2 BauGB

1. Anlass

Die Gemeinde Bengerstorf hat am 19.12.2019 und erneut am 18.11.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2, Wohnbebauung stdlich der Lange StralSe, westlich der LO51 und 6stlich
vom Postweg im Ortsteil Wiebendorf” beschlossen. Planungsziel der Gemeinde ist die Schaf-
fung von Baurecht fir drei Einfamilienhausgrundstiicke auf den beiden Flurstiicken.

Das Aufstellungsverfahren erfolgte im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB. Aufgrund
des Wegfallens des § 13b BauGB wurde das Verfahren auf Grundlage des § 215a Abs. 1 ff. BauGB
in ein Verfahren nach § 13a BauGB Uberflhrt.

Der § 13a BauGB bietet die Mdglichkeit Mallnahmen der Innentwicklung im beschleunigten
Verfahren durchzufiihren. Die Voraussetzung hierflr ist, dass eine Uberbaubare Grundflache
von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird (Abs. 1 Satz 2 Nr. 1). Wenn der Bebauungsplan eine
Grundfldche von 20.000 m? bis 70.000m? festsetzt, ist das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB durch eine Vorprifung des Einzelfalls ebenfalls moglich (Abs. 1 Satz 2 Nr. 2).

Hierbei ist auch der § 215 a insbesondere Abs. 3 BauGB zu berticksichtigen. Voraussetzung fir
die Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens laut § 215 a Abs. 3 ist, dass die Gemeinde
aufgrund einer Vorpriifung des Einzelfalls entsprechend § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 zu der Ein-
schatzung gelangt, dass der B-Plan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat,
die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwagung zu berUcksichtigen waren.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berihrt werden kénnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Nr. 2
BauGB zu beteiligen.

Gemal § 13a BauGB ist die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes durch
eine Uberschlagige Prifung einzuschéatzen. Dabei sind die Kriterien nach Anlage 2 BauGB zu be-
rdcksichtigen.

Anmerkung: Aufgrund dieser Sonderkonstellation, dass im Nachgang zur B-Planaufstellung eine
Vorprifung durchgefiihrt wird, ergibt sich die Besonderheit, dass durch die festgesetzten Mal3-
nahmen im B-Plan mogliche negative Auswirkungen bereits beriicksichtigt und ausgeschlossen
bzw. minimiert sind.
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2. Lage und raumliche Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt stdlich der Lange StralRe, westlich der LO51 und &stlich vom Postweg im
Ortsteil Wiebendorf. Das Gebiet umfasst die Flurstiicke 85 mit 3.089 gm und 83 mit 3.440 gm,
beide Flur 1, Gemarkung Wiebendorf mit einem Gebietsumgriff von gesamt 6.529 gm.

Die genaue raumliche Lage des Plangebietes l3sst sich dem nachfolgenden Ubersichtsplan ent-
nehmen.
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3. Priifung der Kriterien nach Anlage 2 BauGB
Die nachstehenden Kriterien beziehen sich auf die Anlage 2 zu § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer
2 BauGB

3.1. Merkmale des Bebauungsplans

Prifungskriterien gemaf Anlage 2 BauGB (zu § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2)

Voraussichtlich er-
Nr. Prifungskriterien Erlduterung hebliche Umwelt-
auswirkungen

Merkmale des Beb | insb derein B f..
erkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug au Ia Nein

11 das Ausmal, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 35 Absatz y
" | 3 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung setzt;

Erlduterung: Durch die Anderung werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben erméglicht.
- nicht relevant

12 das Ausmal, in dem der Bebauungsplan andere Plane und Programme beein- y
| flusst;

Erlduterung: Die Gemeinde verflgt fir den OT Wiebendorf Uber keinen Fldchennutzungsplan.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg sind folgende Inhalte dargestellt:

- Lage im Tourismusentwicklungsraum

- Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

- Gemeinde ohne zentralortliche Funktion

- neue Siedlungsteile sollen an die bebaute Ortslage angelehnt werden.

Hier sind lediglich 3 neue Baugrundstiicke geplant fir 3 Einfamilienhduser (max. 6 Wohneinheiten), die eine
groere ,Baullicke” am Ortsrand schlieRen. Anhaltspunkte, dass die Planung den Zielen der Raumentwicklungs-
planung und Landesplanung entgegenstehen, liegen nicht vor. Der Bebauungsplan hat keinen Einfluss auf deren
Inhalte. Die landesplanerische Stellungnahme im Aufstellungsverfahren fiel daher positiv aus.

— Somit sind in dieser Hinsicht keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Einbeziehung umweltbezogener, ein-
1.3. | schlieRlich gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die X
Forderung der nachhaltigen Entwicklung;

Erlduterung: Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes in Ergdnzung zum stdostlichen Ortsrand, kann die
Nachfrage nach Bauland erfullt werden, ohne eine Flache im AuRenbereich zu entwickeln (andere Freiflachen
in der Ortslage stehen auch mittelfristig nicht zur Verfligung) . Die Bedeutung des Bebauungsplans mit 3 neuen
Grundsticken fir Einfamilienhduser und zugehoriger ErschlieBung wird im Hinblick auf umweltbezogene Be-
lange als gering eingestuft.

Es grenzen auf 3 Seiten bereits mit Wohnhdusern bebaute Flache und Garten an und auf der 4. Seite folgt die
Landesstralle L 051. Die Flachen selbst werden landwirtschaftlich intensiv genutzt (Grinland, Acker).

Die Schutzgiter (menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Klima und Luft, Landschaft,
Boden und Flache, Wasser, kulturelles Erbe und sonstige Sachgtter) sind hierdurch bereits anthropogen tber-
formt bzw. beeintrachtigt und besitzen im Wesentlichen nur eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild. Mit Ausnahme der Allee auRerhalb des Geltungsbereiches gibt es keine gesetzlich ge-
schitzten Biotope im Plangebiet.

- Der laut Planungen vorgesehene geringe und aufgrund der GrundstlcksgroRRe unterschiedliche Versiegelungs-
grad (GRZ von 0,2 und 0,12 + zulassige Uberschreitung von 50%) minimiert die méglichen Eingriffe in den Bo-
denhaushalt und sichert das angestrebte geringe Mal3 der zuldssigen baulichen Dichte.

- Das Gebiet ist als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Hier sind daher bezlglich der zu erwartenden Larm-
belastung die Immissionsrichtwerte eines allgemeinen Wohngebietes mallgebend.
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Eine relevante Zunahme fir die Umgebung ist durch die Planung von 3 Baugrundstiicken (max. 6 Wohneinhei-
ten) jedoch nicht gegeben.

- Im nérdlich angrenzenden Bereich des Vorhabens befinden sich einige in der Kreisdenkmalliste gefiihrten
Baudenkmale. Im Plangebiet ist in die Richtung die Bepflanzung mit einer 1,6 m hohen Hecke vorgesehen (Auf-
lage der Denkmalschutzbehorde). Diese Baudenkmale werden in ihrer Substanz und in ihrem Erscheinungsbild
voraussichtlich nicht erheblich beeintrachtigt werden.

- Die Allee am Ostrand und die vorhandenen Geholzstrukturen in den angrenzenden Garten binden das Gebiet
im Gbrigen gut in die Umgebung und das Landschaftsbild ein.

— Nachteilige erhebliche Umweltauswirkungen sowohl durch Larmbelastungen insbesondere fur die Menschen
in den angrenzenden Wohngebieten sowie fir die anderen Schutzgiter sind durch die Planung unter Einhaltung
der Auflage und Festsetzungen nicht zu erwarten.

14 die fir den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschliel3- (x Allee, Denk- y
" | lich gesundheitsbezogener Probleme; maler, Boden)

Erlduterung®: In den angrenzenden Wohngebieten besteht eine teilweise lockere Bebauung mit groRziigigen
Gartenflachen, teilweise auch dichterer Bebauung. Die Flachen selbst werden landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzt (Grinland, Acker). Bezlglich der regionalen Siedlungsstruktur ist die Flache als Siedlung/Mischgebiet aus-
gewiesen (RREP).

Im Plangebiet liegen keine geschitzten Biotope oder andere Schutzgebietskategorien vor und die Flachen ge-
horen nicht zum Biotopverbund. Artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenartenvorkommen liegen fir
das Plangebiet ebenfalls nicht vor. Die hier auftretenden sandigen Boden mit Grundwasserstanden um 2m unter
GOK lassen voraussichtlich eine gute Versickerungsfahigkeit des Bodens erwarten.

Das Plangebiet besitzt fir die Schutzgiter im Wesentlichen eine allgemeine Bedeutung. Besonderheiten treten
hier nicht auf. Die Landschaftsbildbewertung fir den Gesamtraum einschlieRlich der Ortslage ist hoch, hierbei
hat insbesondere die strallenbegleitende Allee an der L 051 eine besondere Bedeutung.

Durch das Vorhaben sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten (zusatzliche Versiege-
lung, Bodenabtrag, Flacheninanspruchnahme), weniger fir die Pflanzen- und Tierwelt (keine besondere Bedeu-
tung fur Artenvorkommen und als Lebensraum, fir Wasser, Klima/Luft, Orts- und Landschaftsbild, Erholungs-
funktion sowie Kulturgtter) durch Entstehung neuer Gartenflachen statt Acker/Griinland. Die meisten Belastun-
gen sind dabei voraussichtlich nicht als erheblich einzustufen bzw. sind durch Minimierungs-, Schutz- und Aus-
gleichsmalnahmen ausgleichbar.

- Bezlglich der Tierwelt werden die artenschutzrechtlichen Belange gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG bereits durch
Festsetzungen von ,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB"“ geregelt. Hierbei handelt es sich vor allem um Zeitfenster, VergramungsmafRnah-
men und die Abstimmung mit der UNB.

- Die vorhandene gesetzlich geschiitzte Allee an den L 051 bleibt erhalten. Die Allee liegt auRerhalb des Plan-
geltungsbereiches. Sie wird insofern von der Planung berlhrt, als hier eine Anbindung an die L 051 hergestellt
werden soll. Fir die geplante Zufahrt zur ErschlieBung des Gebietes wird eine Baumliicke genutzt, die eine Breite
von 12 m zwischen den Kronentraufen der Baume betragt und 18 m zwischen den angrenzenden Stammen der
Linden. Eine Beeintrachtigung oder Gefahrdung im Wurzelraum ist daher eher unwahrscheinlich.

Zusatzlich wird vor der Ausfuhrung der kinftigen Anbindung die Genehmigung der UNB unter Einbindung der
Verbande eingeholt.

- Bezlglich der zu erwartenden Eingriffe in den Boden greift die Eingriffsregelung nach dem BNatschG, nach
dem die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und/oder die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts entsprechend § 1a Absatz 3 BauGB auszugleichen sind.

Es ist hier insgesamt davon auszugehen, dass die Auswirkungen im Zusammenhang mit den bereits festgesetz-
ten Nutzungen und Auflagen auRerst gering sind. Ebenso wird sich das Verkehrsaufkommen nicht erheblich
vergrollern, sodass keine wesentliche Luftverschmutzung oder erheblich groRere Larmbelastungen zu erwarten
sind.

! Datengrundlage: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, diverse Karten
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- Bei Einhaltung der bereits festgesetzten Mallnahmen werden durch den Bebauungsplan voraussichtlich keine
zusatzlichen umwelt- und gesundheitsbezogenen Probleme vorbereitet. Der zu erwartende Eingriff in den Bo-
den und die Flache ist auszugleichen.

15 die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Durchfiihrung nationaler und europa- y
" | ischer Umweltvorschriften

Erlauterung: Schutzgebiete (wie z.B. Naturschutzgebiet,
Vogelschutzgebiet, FFH-Gebiete etc.) nach BNatSchG liegen nicht im Wirkungsbereich des Bebauungsplanes. Es
ergibt sich daher keine Bedeutung fiir nationale und europaische Umweltvorschriften.

- Erhebliche Auswirkungen sind diesbezlglich somit nicht zu erwarten.

3.2. Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete

Prifungskriterien gemal Anlage 2 BauGB (zu § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2)

Voraussichtlich er-
Nr. Prifungskriterien Erlduterung hebliche Umwelt-
auswirkungen

Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen

2. Selslei Ja Nein

51 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkun- «
o gen;

Erlduterung: Mit der Entwicklung des Gebietes wird es grundsatzlich zu einer dauerhaften Veranderung der
Flache auch unter Berlicksichtigung der Festsetzungen im Bebauungsplan kommen.

2.2. | den kumulativen und grenziberschreitenden Charakter der Auswirkungen; X

Erlduterung: Die Aufstellung des Bebauungsplans mit einer Flache von ca. 0,6529 ha schafft ortsnah neue Wohn-
flichen und wirkt damit einem bestehenden Wohnungsmangel entgegen. Es ist davon auszugehen, dass die
planungsrechtlichen Festsetzungen, gesetzlicher Vorgaben und technischer Normen eingehalten werden.

- Kumulative und grenziiberschreitende Auswirkungen mit erheblicher Beeintrachtigung der Umwelt ergeben
sich hierdurch nicht.

die Risiken fur die Umwelt, einschlieRlich der menschlichen Gesundheit (zum
2.3. o ) ) X
Beispiel bei Unféllen);

Erlduterung: Erhebliche und nachhaltige Einflisse auf Arbeiten, Freizeit und die menschliche Gesundheit oder
Risiken flr die Umwelt sind durch die vorliegenden Planungen fir ein Allgemeines Wohngebiet mit 3 Grundsti-
cken (max. 6 Wohneinheiten) nicht zu erwarten.

2.4. | den Umfang und die raumliche Ausdehnung der Auswirkungen; X

Erlduterung: Der Bebauungsplan bezieht sich auf den unmittelbaren Geltungsbereich.

- Uber das Plangebiet hinausgehende erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

die Bedeutung und die Sensibilitdt des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf
)5 Grund der besonderen natlrlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der In- y
o tensitat der Bodennutzung des Gebiets jeweils unter Berlcksichtigung der

Uberschreitung von Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten;

Erlauterung: Bedeutende und sensible Bereiche beziglich des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes und
der Erholungsfunktion und der Intensitat der Bodennutzung, die durch die Planungen negativ beeinflusst wer-
den kdnnen, bestehen im Plangebiet nicht.

Zum Schutz des kulturellen Erbes (denkmalgeschitzte Gebaude) ist die Anpflanzung einer Hecke vorgesehen.

Die vorhandene gesetzlich geschiitzte Allee an den L 051 bleibt erhalten. Fir die geplante Zufahrt zur Erschlie-
RBung des Gebietes wird eine Baumliicke genutzt.
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- Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerte werden durch die Planungen voraussichtlich nicht Gberschritten
und erhebliche Auswirkung werden nicht erwartet.

) 6. folgende Gebiete:
Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzge-
2.6.1. | setzes, X

Erlauterung: Westlich der Ortslage liegt das Natura 2000-Gebiet DE 2531-303 ,,Schaale mit Zuflissen und nahe-
gelegenen Waldern und Mooren” Hier liegt jedoch die gesamte Ortslage zwischen Plangebiet und Natura 2000-
Gebiet.

- Eine Beeintrdchtigung durch die Planungen ist nicht zu erwarten.

Naturschutzgebiete gemall § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht
2.6.2. | bereits von Nummer 2.6.1 erfasst, X

Erlauterung: Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von 800 m Luftlinie vom NSG Wiebendorfer Moor und dem
flachenidentischen Natura-2000-Gebiet DE 2630-301 , Wiebendorfer Moor” das weiter in 6stlicher Richtung im
dortigen Waldgebiet liegt.

—> Eine Beeintrdchtigung durch die Planungen ist nicht zu erwarten.

Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht be-
263. | X
reits von Nummer 2.6.1 erfasst,

- Liegt nicht vor

5 6.4 Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemald den §§ 25 und 26 «
""" | des Bundesnaturschutzgesetzes,

- Liegt nicht vor

2.6.5. | gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes, X

Erlduterung: Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine geschiitzten Biotope und Landschaftselemente
vorhanden. Die Zufahrt durch die geschitzte Lindenallee an der angrenzenden L 051 erfolgt in einer Baumlicke.

— Eine Beeintrachtigung durch die Planungen ist nicht zu erwarten.

Wasserschutzgebiete gemal § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellen-
2.6.6. | schutzgebiete gemaR § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uber- X
schwemmungsgebiete gemaRk § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes,

- Liegt nicht vor

5 6.7 Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten y
7 | Umweltqualitdtsnormen bereits Gberschritten sind,

- Liegt nicht vor

) 6.8 Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne y
"7 | des § 2 Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes,

- Liegt nicht vor

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembles,
5 6.9 Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten y
77" | Denkmalschutzbehorde als archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft

worden sind.

Erlauterung: Im noérdlich angrenzenden Bereich des Vorhabens befinden sich die in der Kreisdenkmalliste ge-
fhrten Baudenkmale: Wiebendorf Lange StraRRe 1 bis 4 (jeweils Wohnhauser)

Im Plangebiet ist in diese Richtung die Bepflanzung mit einer 1,6 m hohen Hecke festgesetzt (Auflage der Denk-
malschutzbehoérde).

— Die Baudenkmale werden in ihrer Substanz und in ihrem Erscheinungsbild daher voraussichtlich nicht erheb-
lich beeintrachtigt werden.
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4. AbschlieRende Bewertung

Unter BerUcksichtigung der Kriterien gemald Anlage 2 BauGB wurden die Merkmale des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Bengertorf gepruft und hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die
Belange der Umwelt beurteilt.

Insgesamt ergibt sich die Einschatzung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich zu keinen er-
heblichen und nicht ausgleichbaren Umweltauswirkungen fuhrt, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in
der Abwagung zu bericksichtigen waren. Alle Prifkriterien nach § 2 BauGB fiihren voraussicht-
lich zu allgemein geringen oder nicht erheblichen Umweltauswirkungen, mit Ausnahme des Ein-
griffs in das Schutzgut ,Boden” durch neue Versiegelungen, die Schutzglter ,Pflanzen, Tiere,
biologische Vielfalt” beziiglich der Allee an der L 051 und zur Festsetzung von Zeitfenstern zur
Durchflhrung von Eingriffen und die ,Kulturgliter” bezlglich der Kulturdenkmaéler an der Lan-
gen StraRe.

Flr die Schutzglter ,Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt und die Kulturdenkmaéler” sind pla-
nungsrechtliche Festsetzungen zum Schutz im B-Plan festgelegt.

Es ist zu erwarten, dass bei Einhaltung der einschlagigen gesetzlichen Vorgaben und techni-
schen Normen kein erheblicher Nachteil fir die Umwelt eintritt. Beglinstigend kommt hinzu,
dass das geplante Baugebiet bis auf den 6stlichen Bereich von bestehender Bebauung umgeben
und somit als Abrundung des bestehenden Ortsrands zu sehen ist und auf der Ostseite die Allee
eine Einbindung ins Landschaftsbild bewirkt.

Beziglich der Eingriffe in den Boden und die Flache greift die Eingriffsregelung nach dem
BNatschG, nach der die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und/oder die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts entsprechend § 1a Absatz 3 BauGB auszugleichen sind.
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